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TINH KHANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 8497 /TTr-UBND Khéanh Hoa, ngay07 thingl2 nam 2025
TO TRINH

V& viéc ban hanh quy dinh Bang gia céc loai dat nim 2026
trén dia ban tinh Khanh Hoa

Kinh gtri: Thudng truc Hoi dong nhan déan tinh Khanh Hoa.

Thuc hién chi dao ctia HDND tinh tai Van ban s6 484/ TTHDND-VP ngay
27/11/2025, sb 321/HDND-VP ngay 23/10/2025 vé viéc xay dung, trinh HDND
tinh quyét dinh Bang gia dat 1an dau dé cong b va ap dung tir ngay 01/01/2026
theo trinh ty, thi tuc xay dung nghi quyét quy pham phép luat (khong theo trinh
tur, tha tuc rt gon); UBND tinh kinh trinh HPND tinh xem xét dy thao Nghi quyét
ban hanh quy dinh Bang gia cac loai dit ndm 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa,
v6i1 cac ndi dung nhu sau:

I. Su can thiét quy dinh Bang gia cac loai dat nim 2026 trén dia ban
tinh Khanh Hoa

1. Co so phap ly

Cin ct Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngdy 19 thang 6 nim 2015;

Can ctr Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat sb 64/2025/QH15 dugc
stra doi, bo sung boi Luat sb 87/2025/QH15;

Can ct Luét Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc stra doi, bd sung mot sb diéu
ctia Luat Pét dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat cac td chue tin
dung s6 43/2024/QH15;

Cin ctr Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap dé t6 chirc, hudng dan thi hanh
Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phi quy
dinh vé gia dat; Nghi dinh sd 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot sb diéu cta cac nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dét dai.



2. Co s& thue tién
Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 158 Luat Dat dai 2024;
- Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 Luat D4t dai nam 2024

“3. Uy ban nhdn dén cdp tinh xdy dung. trinh Héi dong nhdn déan cing cdp
quyét dinh bang gid dat lan ddu dé céng bé va dp dung tir ngdy 01 thang 01 ndm
2026. Hang nam, Uy ban nhén dén cdp tinh c6 trach nhiém trinh Hoi dong nhén
dan cdp tinh quyét dinh diéu chinh, sira doi, bé sung bang gid dat dé céng bé va
dp dung tir ngay 01 thang 01 ciia ndm tiép theo...”.

- Theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phi quy
dinh vé gia dat, cu thé:

+ Tai khoan 5 Diéu 14 quy dinh: “5. Uy ban nhdn déan cdp tinh trinh Héi
dong nhdn ddn cung cdp quyét dinh bang gid ddt, cong bo cong khai va chi dao
cdp nhdt vao co s dir liéu quoc gia vé dat dai.”.

+ Tai diém a khoan 2 Diéu 38 quy dinh: “2. Uy ban nhén dan cdp tinh: a) T6
chire xdy dwng, diéu chinh, sita doi, b6 sung trinh Héi dong nhan ddan ban hanh
bang gid ddt,”

Ngay 12/6/2025, Qudc hoi thong qua Nghi quyét s6 202/2025/QH15 vé viée
sap xép don vi hanh chinh cap tinh va “sdp xép toan b¢ dién tich tir nhién, quy mé
dén sé cuia tinh Ninh Thudn va tinh Khénh Hoa thanh tinh méi ¢é tén goi la tinh
Khdnh Hoa”. Dong thoi, Chinh pht ban hanh Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cdp trong linh virc dat dai, c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2025.
Tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP da quy dinh nhu sau:

“Piéu 8. Tham quyén ciia Hoi dong nhéan dan cdp tinh phdan quyén, phdn
cdp cho Uy ban nhén dén cdp tinh.

Thiam quyén Héi dong nhdn dan cdp tinh theo quy dinh cia Ludt Pat dai va
cdac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai do Uy ban nhdn déan cdp
tinh thuc hién, bao gém:

2. Quyét dinh bang gid dat lan dau, quyét dinh diéu chinh, sira doi, bo sung
bang gid dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 159 Ludt Pat dai va khodn 5 Piéu 14,
khodn 1 Diéu 16, diém a khoan 2 Diéu 38 Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP”.

Tuy nhién, dén ngay 15/8/2025, Chinh phu ban hanh Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP sira d6i, bd sung mot sb diéu cua céac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai, c¢6 hiéu luc tir ngdy 15/8/2025. Trong d0, tai diém ¢ khoan
6 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP di bai bo khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP néu trén, cu thé: “ 6. Thay thé, bé sung, bdi bo cdc diém, khodn,
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cum tir tai Nghi dinh sé6 151/2025/ND-CP... ¢) Bdi bé khoan 3 Diéu 5, khodn 2
Dieu 8, diém o khodan 4 Piéu 9, diém a khodan 6 Muc ITI Phan IV Phu luc I, Mdu
s6 11 Phu luc IT.
Nhu vay, Uy ban nhan dén tinh x4y dung, trinh Hoi dong nhan dan cung

cap quyét dinh bang gia dat dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026
tiép tuc dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 159 Luat Dat dai 2024 va
khoan 5 Diéu 14, diém a khoan 2 Piéu 38 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

Ngoai ra, theo khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ctia Chinh phu dugc stra di, bo sung tai khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu; S& Nong nghi¢p va Moi truong
da tham muu UBND tinh trinh HDND tinh du thao Nghi quyét cia HPND tinh
quy dinh ti€u chi cu thé dé xac dinh vi tri dbi véi tung loai dat, sb luong vi tri dat
trong bang gia dt trén dia ban tinh Khanh Hoa tai Van ban sé 8189/SNNMT-
CCQLDD ngay 04/12/2025.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
NGHI QUYET

1. Muc dich ban hanh Nghij quyét

Quy dinh Bang gia dat 1an dau 4p dung tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 trén
dia ban tinh Khanh Hoa; dam bao dong b, tong thé trong cong tac quan 1y nha
nudc vé dat dai, dap ung yéu cau quan 1y dia phuwong; dam bao quyén va loi ich
hop phép ctia nguoi st dung dat; tac dong truc tiép dén sy phat trién kinh té — xa
hoi1 cua tinh Khanh Hoa.

2. Quan diém xay dung du thio Nghi quyét

Phu hop chii truong, dudng 16i, chinh sach d6i méi ctia Pang va Nha nudc;
béo dam tinh phu hop thong nhit v6i hé théng vin ban quy pham phap luat hién
hanh vé dat dai.

No1 dung quy dinh ddm bao kha thi, phu hgp véi tinh hinh thyc té tai dia
phuong; dam bao quyén va loi ich hop phéap cta ngudi sir dung dat.

Viéc xay dung du thao Nghi quyét dam bao trinh tu, thu tuc ban hanh van
ban quy pham phép luat theo quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap
luat nim 2025 va cac vin ban hudng dan chi tiét thi hanh Luat Ban hanh vin ban
quy pham phap luét.

Khic phuc nhitng ton tai cuia Bang gia dat hién hanh va dam bao coéng bang
gitta Nha nudc, nguoi st dung dat va nha dau tu khi thuc hién nghia vu tai chinh
vé dat dai.
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Viéc xdy dung Quy dinh Bang gia dat dam bao phu hop véi tinh hinh phét
trién kinh t€ - xa hoi va diéu kién thuc t€ ctia tinh Khanh Hoa.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

Nghi quyét duoc xdy dung theo diing quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban
quy pham phép luét, Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 va Nghi dinh
s6 187/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii, gom:

1. S& Tai nguyén va Moi truong (nay 1a S& Nong nghi¢p va Méi truong) da
1ap du an xay dung Bang gia dat lan dau 4p dung tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026
trén dia ban tinh Khanh Hoa (cii) va tinh Ninh Thuan (cii) giri S¢ Tai chinh tham
dinh; trinh UBND tinh phé duy¢t tai To trinh s6 436/TTr-STNMT ngay
12/12/2024, s6 07/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 07/01/2025 ctia S& Tai nguyén
va Moi truong Khanh Hoa va To trinh s6 6645/TTr-STNMT ngay 24/12/2024
cua So Tai nguyén va Méi truong Ninh Thuén.

2. UBND tinh d phé duyét du an xdy dung Bang gia dat 1an dau ap dung tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa (cii) va tinh Ninh Thuéan
(cii) tai Quyét dinh sd 3219/QD-UBND ngay 13/12/2024 dugc diéu chinh tai
Quyét dinh s6 117/QD-UBND ngay 14/01/2025 ciia UBND tinh Khanh Hoa va
Quyét dinh s6 749/QD-UBND ngay 24/12/2024 ciia UBND tinh Ninh Thuan

3. S& Nong nghiép va Moi trudng da ky hop dong dich vu tu van thuc hién
du an xay dung Bang gia dat 1an dau 4p dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén
dia ban tinh Khanh Hoa (cii) va tinh Ninh Thuén (cii) v6i Cong ty TNHH Kiém
toan - Tham dinh gia va tu van ECOVIS Viét Nam va Cong ty TNHH Tham dinh
gia Pa Néng tai Hop dong dich vu tu van sd 187/2025/HPBGD ngay 18/3/2025
va Hop dong s 05/2025/HDTV ngay 16/6/2025.

4. S& Tai chinh trinh UBND tinh thanh l1ap Hoi dong thim dinh bang gia dat
tinh tai Quyét dinh s6 268/QDUBND ngay 09/7/2025 va Hoi dong tham dinh bang
gia dat tinh di ban hanh Quy ché hoat dong cua Hoi dong tai Quyét dinh sb
1466/QDHDTD ngay 05/10/2025.

5. S& Tai chinh trinh Cha tich Hoi dong thdm dinh bang gia dat tinh thanh
lap To gitp viéc ciia Hoi dong tai Quyét dinh s6 431/QD-HDTD ngay 25/7/2025.

6. Cac don vi tu van t6 chirc thuc hién va hoan thanh Bao cdo thuyét minh
két qua Piéu tra, khio sat 1ap Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Khanh Hoa
(moi) ap dung tir ngdy 01/01/2026 kém Phy lyc Bang gia dat tai van ban so 28-
03/2025/BCE.AFA ngay 15/10/2025;

7. S& Nong nghiép va Mbi trudng t6 chire 1dy v kién ho so du thao Bang gia
dat 1an dau ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa
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va dang tai hd so du thao trén Cong thong tin dién tir cia UBND tinh va Cdng
thong tin dién tir ciia S& Nong nghiép va Moi truong dé lay v kién co quan, to
chtrc, ¢4 nhén tai van ban s6 5721/SNNMT-CCQLPD ngay 23/10/2025, van ban
s6 5797/SNNMT-CCQLDPD ngay 24/10/2025; vin ban s6 6011/SNNMT-
CCQLDPD ngay 28/10/2025; vian ban sé 6155/SNNMT-CCQLPP ngay
30/10/2025, 6992/SNNMT-CCQLDD ngay 13/11/2025; 7006/SNNMT-
CCQLDD ngay 14/11/2025, 7187/ SNNMT-CCQLDD ngay 14/11/2025.

Pon vi tu van di tiép thu, giai trinh cac ¥ kién gdp ¥ cua cac don vi, dia
phuong va hoan thién Bao céo thuyét minh xdy dung Bang gia dat tai van ban
1118/2025/CV-E.AEF, vin ban s 28-04/2025/BC-E.AFA ngay 05/11/2025; sb
1232/2025/CV.E-AFA ngay 25/11/2025; s6 28-05/2025/BCE.AFA ngay
25/11/2025.

8. S& Nong nghiép va Moéi truong di kiém tra hd so, trinh Hoi dong tham
dinh bang gia dét tinh xem xét, hop tham dinh tai To trinh s6 474/TTr-SNNMT-
CCQLDD ngay 06/11/2025, To trinh s& 526/TTr-SNNMT-CCQLPP ngay
25/11/2025.

9. Hoi ddng tham dinh bang gia dat tinh thuce hién tham dinh ho so du thao
va gui két qua cho S& Néng nghiép va Méi truong tai vin ban sé 6280/HDTD-
BGD ngay 27/11/2025.

10. S& Nong nghiép va Mai truong t6 chirc thuc hién tiép thu, giai trinh,
chinh stra va hoan thién du théo bang gia dat theo y kién ctia Hoi dong tham dinh
bang gia dat tinh; giri S& Tu phap tham dinh dy thao Nghi quyét cia HDND tinh
ban hanh quy dinh bang gid dit nim 2026 tai Vin ban s6 7869/SNNMT-
CCQLDD ngay 28/11/2025.

11. Lap dé nghi xay dung Nghi quyét:

- S Nong nghiép va Moi trudng da c6 vian ban s6 6136/SNNMT-CCQLDPD
ngay 30/10/2025 giri S& Tu phap dé xuat danh myc xay dung Nghi quyét ciia Hoi
ddéng nhan dan tinh ban hanh quy dinh vé Bang gia dat 1an dau 4p dung tir ngay
01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa. Theo d6, S& Tu phap di tong
hop, tham muu UBND tinh trinh Thuong true HDND tinh Danh muc nghi quyét
cia HDND tinh quy dinh chi tiét cac ndi dung duoc giao tai van ban sb
6633/UBND-XDND ngay 02/11/2025.

Thudng trec HDND tinh di ban hanh Nghi quyét s6 39/NQ-TTHDND ngay
12/11/2025 ciia Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh vé Danh muc Nghi quyét
ctia Hoi ddng nhan dan tinh Khanh Hoa quy dinh chi tiét cac ndi dung duoc giao.

S¢ Nong nghiép va Moi truong dd tham muu UBND tinh vin ban sb
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7527/UBND-XDND ngay 20/11/2025 bao cdo Thuong truc HDND tinh xem xét,
chéap thuan chu truong cho phép xay dung Nghi quyét cia HDND tinh quy dinh
vé Bang gia dat 1an dau ap dyung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban tinh
Khanh Hoa; trong d6 bao gém ca hai quy dinh: quy dinh tiéu chi cu thé dé xac
dinh vi tri ddi vai tung loai dat, sd luong vi tri dat trong bang gia dét trén dja ban
tinh Khanh Hoa va quy dinh Bang gia dat 1an dau 4p dung tir ngay 01 thang 01
nam 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Ngély 27/11/2025, Thuong tru:c HDND tinh ¢6 Vin ban sd 484/ TTHDND-
VP v€ viéc phuc dap Van ban s6 7527/UBND-XDND ngay 20/11/2025 cua
UBND tinh; (UBND tinh trinh HDND tinh thong qua hai Nghi quyét, Nghi quyét

quy dinh Tiéu chi, vi tri loai dat trong Bang gia dat; Nghi quyét quy dinh bang gia
céc loai dt ndam 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa).

12. Du thao Nghi quyét ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat nam 2026
da dugc S& Tu phap t6 chuc tham dinh tai Bao cdo s6 238/BC-STP ngay
04/12/2025.

13. S& Nong nghiép va Méi truong chinh 1y hoan thién hd so dy thao Nghi
quyét ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat nam 2026 trinh UBND tinh dé trinh
Hoi dong nhan dén tinh quyét dinh bang gia dat ndm 2026.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

- Pham vi diéu chinh:

Nghi quyét nay ban hanh Bang gia cac loai dat 1an dau va ap dung tir ngay
01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Bang gia dat nay duoc str dung dé lam cin ct trong céc truong hop quy dinh
tai khoan 3 diéu 111, khoan 1 Diéu 159 Luat dat dai.

- Béi tugng ap dung:

+ Co quan thyc hién chtc ning quan Iy nha nudc vé dat dai; co quan co
chtrc nang xay dung, di€u chinh, stra o1, b6 sung, tham dinh, quyét dinh bang gia
dat; co quan, nguoi c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

+ T6 chirc tur van xéac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van x4c dinh gia
dat.

+ T6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

2. B6 cuc ciia dw thao Nghi quyét

Dy thao Nghi quyét gom 03 Piéu, Dy thao Quy dinh ban hanh kém theo
Nghi quyét gom 04 Chuong va 13 Diéu, cu thé nhu sau:

- Dy thao Nghi quyét gdm 03 Piéu:
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+ Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay quy dinh ban hanh quy dinh vé
Bang gia dat lan dau ap dung tr ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh
Khanh Hoa

+ Diéu 2. T6 chirc thuc hién.

+ Diéu 3. Diéu khoan thi hanh.

- Dy théo quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét gdm c6 04 Chuong va 13
biéu, cu theé:

- Chuong 1. Quy dinh chung (Piéu 1 va Diéu 2)

+ Diéu 1. Pham vi diéu chinh.

+ Piéu 2. Bdi tuong 4p dung

- Chuong II. Quy dinh cu thé (Diéu 3 dén Piéu 6)

+ Piéu 3. Cac quy dinh vé nhom dat nong nghiép.

+ Piéu 4. Cac quy dinh vé nhom dat phi ndng nghiép.

+ Piéu 5. Cac quy dinh vé gia dat giap ranh.

+ Piéu 6. Mot sd trudng hop dic biét.

- Chuong I1I. Gia cac loai dat (Piéu 7 dén Diéu 9)

+ Piéu 7. Gia dat nong nghiép.

+ Piéu 8. Gia dat phi nong nghiép.

+ Diéu 9. Gid céc loai dat khac.

- Chuong IV. T6 chuc thyc hién (Diéu 10 dén Piéu 13)

+ Piéu 10. Thoi han gia dat trong bang gia dat

+ Piéu 11. Giao UBND tinh t6 chtc trién khai thuc hién quy dinh nay.

+ Piéu 12. Quy dinh vé diéu chinh, stra d6i, bd sung bang gia dat.

+ Diéu 13. Diéu khodn thi hanh.

3. No¢i dung co ban

- Quy dinh vi tri ddi véi timg loai dat, sé lugng vi tri dat trong bang gia dat.

- Mot sb quy dinh cu thé d6i voi dat ndng nghiép, dat phi nong nghiép.

- Quy dinh bang gia dt trén dja ban tinh Khanh Hoa d6i véi timg x4, phudng,
dac khu.

* Lién quan dén quy dinh kém theo tai Bang gia dat:

- Xay dung gia cac loai dat o, thuong mai dich vy, san xuét kinh doanh phi
nong nghiép, cac loai dat khac;

- Xay dung gia dat nong nghiép d6i voi timg x4, phuong, dic khu kém theo



phu luc gia dat phi nong nghiép.

Cich thirc xAy dung Bang gia dit nim 2026

- Can ctt Khoan 2, Diéu 159 Luat dat dai 2024 ngay 18/01/2024, Bang gia
dat duoc xay dung theo khu vue, vi tri. Di véi khu vuc c6 ban db dia chinh sb va
co so dir liéu gia dat thi xdy dung bang gia dat dén timg thtra dat trén co s¢ ving
gia tri, thira dat chuén.

Viéc xay dung Bang gia dat dén ting thira dat trén co so ving gia tri, thira
dat chuan phai dam béo céac diéu kién sau:

+ C6 ban d6 dia chinh sé dugc chinh 1y, cap nhat khi ¢ su thay d6i vé hinh
dang, kich thudc, dién tich thira dét va cac yéu t6 khac c6 lién quan dén noi dung
ban dd dia chinh va déng tho1 dugce cap nhat vao co sé dit ligu quéc gia vé dat dai
theo quy dinh ctia phap luat vé ban dd dia chinh.

+ C6 co so dir liéu gia dat gom: Gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, gia trang ddu gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh, thong tin gia dat thu thap qua diéu tra, khdo sat trong thoi gian
24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude.

Tuy nhién, qua qua trinh diéu tra khao sat, thu thap thong tin thi hién tai trén
dia ban tinh Khanh Hoa chua c6 ban d6 dia chinh sd trén toan tinh, cac diéu kién
vé nhan lyc kinh phi cling nhu ngudn co so dit liéu gia dt van con han ché nén
chura du diéu kién dé thyuc hién viéc xay dung Bang gia dit dén ting thira dat trén
co sO ving gia tri, thira dat chuén.

Do vay, don vi tu van dé xuét thuc hién xay dung bang gia d4t tinh Khanh
Hoa nam 2026 theo Khu vuec, vi tri.

Qua céac s6 liéu thu thap duogc thi don vi tu van lya chon 02 phuong phap
chinh 1a Phuong phép so sanh va phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat;

Nguyén tic xac dinh khu vuye, vi tri, loai dat trong xdy dung bang gia dat: Co
ban ké thira Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020; Quyét dinh so
23/2025/QD-UBND ngay 10/4/2025 ciia UBND tinh Khanh Hoa cii; cac Quyét
dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 19/5/2020, sd 79/2024/QD-UBND ngay
01/10/2024, Quyét dinh sd 103/2024/QD-UBND ngay 24/12/2024 cia UBND
tinh Ninh Thuan cu.

Qua két qua thuc hién phan tich tong hop thong tin gia ké khai nop thué tai
Co quan Thué trén dia ban toan tinh Khanh Hoa cho thdy murc gia ké khai thé
hién qua céc hop dong chuyén nhuong chua phan anh gia tri giao dich thuc trén
thi truong. Co tuyén duong, vi tri, khu vuc c6 thong tin giao dich, mua ban nhung
c6 cac tuyén duong, vi tri khong c6 giao dich; (dudng Tran Phu, dudng Nguyén
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Thi Minh Khai, Nguyén Thién Thuat, Tran Hung Pao, Quang Trung thudc Nha
Trang khong c6 tin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat). Theo Piéu 16
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP, d6i v6i khu vue ma khong co thong tin giao dich
chuyén nhuong gia dat thi gilr nguyén gia dat nhu quy dinh bang gia dat hién
hanh.

Khu vyc cac phuong Phan Rang, Bao An, P6 Vinh, Pong Hai, Ninh Chtr,
céc xa thudc phia Nam tinh Khanh Hoa, gia dat thi truong ting hon so véi gia quy
dinh trong Bang gia dat hién hanh khoang tir 1% dén 10%.

Két qua diéu tra gia dat thi trudng cho thay, tai khu vuc cac xi, phuong
phia bac Khanh Hoa gia dat thi truong cao hon so véi gia quy dinh trong Bang gia
dAt hién hanh cua tinh trung binh khoang 13,7 1an. Mttc chénh 1éch tuy thudc vao
tirng khu vuc, vi tri, tuyén duong 1a do bién dong thi truong so véi thoi diém xay
dung bang gia dat da duoc phé duyét, hodc ha ting, giao théng di duoc dau tu
nang cép, cac khu do thi, khu dan cu mdi, khu tai dinh cu twong d6i hoan thién so
v6i cac khu vue dan cu khéc, hay nhitng khu vire bién dong gia thi truong bi khdng
ché boi khung gia dat ciia Chinh phi trudc day.

Tir s6 liéu diéu tra thong tin, tinh hinh chuyén nhuong quyén sir dung dat do
don vi tu van thu thap néu trén, S& Nong nguyén va Moi trudng nhan thiy viéc
diéu chinh ting gia cac loai dat trong quy dinh cua Bang gia dat cua tinh nim
2026 14 chua thuc su can thiét, Iy do naim 2025 UBND tinh di diéu chinh Bang
gia dat cua tinh nham giam khoang cach giira gia dat tai Bang gia dat cta tinh véi
gia dét giao dich trén thi truong; tai cac phudng trung tim nhu Nha Trang, Phan
Rang, Ninh Hoa, Cam Ranh, ... viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat lan
dau, chuyén muc dich str dung dat ddi véi cac ho gia dinh, ca nhan, ngudi sir dung
dat no6i chung hau nhu da hoan thanh xong, khong chiu anh hudng, tac dong boi
Bang gia dat.

Bén canh do, tinh hinh ’thu’c té,‘ tinh Khanh Hoa (ma1) VI‘J:a duoc sap r}hép tur
ngay 01/7/2025, don vi tu van da diéu tra viéc giao dich chuyén nhugng bat dong
san trér‘l thi truong 1a rat it, khong co su"bién dong nhiéu. Thqm khao GRDP binI}
quan dau nguoi udc dat 101,44 triu dong/nguoi do Cuc thong ké tinh cong bd
(8,453 trd/nguoi). So sanh tham khao quy dinh h¢ s6 di€u chinh gia dat trén dia
ban tinh nam 2024 (Quy¢ét dinh s6 31/2023/QD-UBND cua UBND tinh) da éap
dung thyc hién trén toan tinh.

Cin ctr khoan 1 Piéu 158 Luat DAt dai, viéc dinh gia dat phai bao dam céc
nguyén tac bao dam hai hoa 1¢1 ich gitta Nha nudc, nguoi st dung dat va nha dau
tu.

Trén co sO gia dat diéu tra khao sat thi truong, c6 xem x¢ét dén yéu t6 tac dong
cua Du thdo phuong an gid dat dén tinh hinh phat trién kinh t€ xa hdi, muc tiéu thu
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hut déu, tu tai dia phuong va kha nang thuc hi¢n nghia vu tai chinh cua ngudi st
dung dat.

Tir két qua tong hop gia dat chuyén nhuong phd bién trén thi trudng trong
khoang thoi gian 24 thang tinh dén thoi diém thyc hién xdy dung Bang gia dat
thang 3/2025; So sanh gia dit tai bang gid dit do UBND tinh Khanh Hoa quy
dinh voi gia dat chuyén nhuong pho bién trén thi truong; tinh hinh ap dung bang
gia dat cua tinh tir ngay 01/01/2020 cho dén nay;

Viéc diéu chinh ting murc gia dat di véi cac loai dat tai bang gia dat dé ap
dung trong cac nam vé sau nén thuc hién theo 16 trinh tang dan qua cac nam ké tir
nam 2026 tré di dé phu hop sat voi tinh hinh thuc té tai dja phuong Khanh Hoa,
dé 6n dinh tinh hinh kinh té x4 hoi, tao dong luc phat trién, ting thu hat dau tu
vao tinh Khanh Hoa.

DPé dam bao cac yéu cau khi xac dinh gia dat vira dam bao quy dinh phap
luat; Gop phan on dinh va thuc day kinh té xa hoi cta tinh; Khac phuc nhitng ton
tai cua Bang gia dat hién hanh; Pam bao hai hoa loi ich gifta Nha nudc, nguoi su
dung dat va nha dau tu. Pong thoi, Bang gia dat dugc xay dung c6 16 trinh, dam
bao theo nguyén tic thi truong, UBND tinh dé xuit phuong an xay dung bang gia
dat nam 2026, nhu sau:

Co ban giit nguyén muc gia dat quy dinh tai bang gia dat nam 2025 cua tinh
trén co s& két qua diéu tra gia dat thi truong ctia don vi tu van néu trén; can cir thu
nhap binh quan dau nguoi ctia Tinh Khanh Hoa nim 2024 do Co quan Théng ké
tinh d4 cong bé;

* Poi véi dat 6

- Khu vue phuong Bic Nha Trang, Nam Nha Trang, TAy Nha Trang, phuong
Ninh Hoa, Dong Ninh Hoa, phudng Bac Cam Ranh, phuong Cam Ranh, xa Nam
Cam Ranh, xa Cam Lam, xa Dién Khanh, xa Van Ninh, phuong Phan Rang, D6
Vinh, Bao An: trudc mat dé xuat murc ting tir 5% dén 10% so voi bang gia dat
nam 2025.

- Khu vuc cac x3, phuong con lai giit nguyén nhu bang gia dat nam 2025;

- Pbi voi dat & ven truc giao théng chinh qua cac xi, dat & nong thon giir
nguyén nhu bang gia dat nam 2025;

- Tiép tuc nghién ctru, diéu chinh muc gia dat ting dan theo 10 trinh ting
nam so voi gia dat quy dinh tai bang gia dat naim 2026 dé phu hop véi tinh hinh
thue té dja phuong;

* Poi voi dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép; dat thwong mai dich
vu, dat tai cic khu cong nghiép, cum cong nghiép: trudc mat dé xuit giir
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nguyén nhu bang gia dat naim 2025. S& diéu chinh ting dan theo 16 trinh timg nim
so voi gia dat quy dinh tai bang gia dat nam 2026;

* Poi voi dat nong nghiép: giit nguyén nhu bang gia dat nam 2025; tiép tuc
diéu chinh tang dan theo 10 trinh tirmg niam so voi gia dat quy dinh tai bang gia dat
nam 2026;

4. Panh gia tac dong cia viéc xdy dung bang gia dat

Vi phuong an xay dung bang gia dét, cta tinh ndm 2026 & phan trén, tac
dong cua Bang gia dat nam 2026 dén kinh té xa hoi cua tinh nhu sau:

- Cac quy dinh trong bang gia giét duoc ra soat, danh gia nhiing ton tai, han
ché trong qua trinh ap dung d€ dé€ xuat diéu chinh, bo sung, nham khac phuc duoc
nhitng diém bat hop ly cua quy dinh hién hanh; dong thoi dugce d6i chiéu véi quy
dinh ctia Luat Dat dai nam 2024 dé diéu chinh, bd sung dam bao phu hop véi quy
dinh phép luat.

- Bang gia dat nam 2026 s& tac dong dén cac truong hop tinh thu tién thué
dat, tinh thu tién sir dung dat, 1am phat sinh ting cic nghia vu tai chinh lién quan
dén dat dai din dén ting chi phi ctia Doanh nghiép. Trong d6, ddi twong bi tac
dong 1a cac to chirc duge Nha nudce cho thué dét tra tién thué dat hang nam tir
ngay 01/01/2026 va cac t6 chirc dén chu ky tinh tién thué dét tiép theo tir ngay
01/01/2026; con cac to chitc duoc Nha nude cho thué dat trude ngay 01/01/2026
va céc t6 chuc chua dén chu ky tinh tién thué dat tiép theo (vAn con trong chu ky
6n dinh don gia thué dat 05 nim) s& khong bi tac dong do don gia thué dat duoc
6n dinh cho chu ky 05 nam tinh tir thoi diém Nha nuéc quyét dinh cho thué dat.

- Bang gia dat 1an dau khong tac dong dén viéc xac dinh gia dat cu thé dé
tinh tién sir dung dét ctia cac du 4n bat dong san, nha ¢ thuong mai do gia dét cac
du 4n nay dugc xac dinh theo phuong phéap thing du. Ngoai ra, gia dat nong
nghiép da duoc diéu chinh pht hop vai thuc té nén cac khoan duoc khau trir (néu
c¢6) ciia Nha dau tu (khi ty nguyén tng trude tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
dé thuc hién cong tac thu hoi dat hodc khi tu thoa thuan nhan quyén st dung dat
dé thuc hién du 4n) s& phu hop hon so véi trude day. Qua do, gop phan cai thién
moi trudng kinh doanh, dau tu trén dia ban tinh.

- Vé murc gia cac loai dat d6i véi mot s6 khu vuc, doan duong, tuyén duong
so voi gia dat hién hanh sé co tac dong tich cuc ting thu ngan sach tir dat dai, voi
cac khoan thu chu yéu nhu: thu tién sir dung dat, tién chuyén muc dich sir dung
dat d6i voi ho gia dinh, c4 nhéan; thu thué chuyén quyén sir dung dét, thué trude
ba,... phi hop véi quy dinh phap luat. Bang gia dat 1an dau s& 1am ting cac nghia
vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén quyén st dung dat, thué dét, chuyén muc
dich, cip sb lan dau, tach thua,... P61 voi truong hop bdi thuong, khi xay dung
Bang gia dat theo hudng ting dan giam dugc sy chénh léch giita gia dat cu thé dé
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bdi thudng va gia dat thi truong ddn dén nguoi dan s& chdp nhan vé muc gia boi
thuong, day nhanh cong tac boi thuong, tranh viéc khiéu nai, khiéu kién.

- Véi truong hop tinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha
nudc giao dat, cho thué dat dbi véi truong hop thira dat, khu dat da duoc dau tu
ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung thi 4p dung Bang gia dat, rat
ngan duoc thoi gian xac dinh gia dat cy thé; dong thoi, ting thu ngin sach trong
viéc du giad quyén sir dung dat céc thira dat, khu dat.

- Cac trudng hop tinh gia tri quyén sir dung dat khi co phan héa doanh
nghiép nha nudc déu phai quyét dinh gia dat theo gia cu thé. Do d6, Bang gia dat
s& khong tac dong nhiéu dén cac d6i tuong str dung dat.

- P6i v6i cac khu tai dinh cu da dugc ra soat, bd sung vao quy dinh trong
bang gia dat, véi cac mirc gia dat phu hop véi diéu kién vé ha tang giao thong cua
khu tai dinh cu so voi céac thira dat trong cac khu dan sinh, nén dam bao phu hop
véi tinh hinh thuc té va phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dat dai,
g6p phan tao diéu kién ddy nhanh cong tac boi thudng hd tro, tai dinh cu toan tinh
trong nam 2025, 2026. Ngudi duoc bd tri téi dinh cu sé& duoc giao dat kip thoi
theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat. Viéc nay tao ra sy cong khai, minh bach va
cong bang doi véi viée thu hoi dat va bo tri téi dinh cu.

- Viéc dam bao ngudn thu ngan sach s€ tao nguén luc dau tu phat trién vé
co s ha ting, gop phan thu hut dau tu phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban. Bén
canh do, khi gia dat tai mot s6 khu vuce, vi tri, tuyén duong, doan duong ting sé
anh huong nhat dinh dén doi tuong sir dung dét 1 ho gia dinh, ca nhan trong viéc
thue hién cac nghia vuy tai chinh nhu ndp thué sir dung dat phi néng nghiép, nop
tién chuyén muc dich str dung dat tir dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép.
Tuy nhién, gia dat diéu chinh, bd sung da duoc can nhic dé phu hop voi gia dat
ctia cac doan dudng, tuyén duong lién quan va dam bao sy cong bang cua ngudi
sir dung dét gitra cac khu vuc, nén hau nhu tac dong khong dang ké dén kinh té -
x3 hoi va doi sdng ctia ngudi sir dung dat.

- B6i voi cac khu, cum coéng nghiép, véi mirc gia dat duoc ra soat so sanh
v6i bang gia dat cac khu vuc 1an can va gia dat tai cac khu cong nghiép trén dia
ban, dam bao phu hop v6i mit bang chung trén dja ban; dam bao viéc ap dung
bang gia dat dé tinh tién cho thué dat ddi voi cac trudong hop thué dit tra tién hang
niam theo quy dinh. Viéc x4y dung bang gia dat nhu phuong an néu trén khong
tac dong dén hoat dong san xuét, kinh doanh ctia cac doanh nghiép trong cac khu,
cum cong nghiép trong toan tinh, thu hut dugce dau tu vao khu cong nghiép.

- Theo quy dinh cta Luat Thué st dung dat phi nong nghiép (c6 hiéu luc
thi hanh tir ngdy 01/01/2012) thi Bang gia dat dé tinh thué st dung dét phi nong
nghiép 6n dinh 05 nam ké tir ngay 01/01/2012. Tinh dén nay, Bang gia dat theo
Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDND ngay 19/5/2020 ctia Hoi dong nhan déan tinh
(Quyét dinh sé 14/2020/QD-UBND ngay 19/5/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh)
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dang duogc ap dung trong chu ky thir 03 (tir 01/01/2022 dén 31/12/2026) va dén
ngay 01/01/2027 méi 4p dung Bang gia dat cho chu ky 05 nam tiép theo. Do do,
Bang gia dat nam 2026 s& khong anh huong dén viéc thu thué st dung dat phi
noéng nghiép tir khi Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh va Quyét dinh cua Uy
ban nhan dén tinh c6 hiéu Iyc thi hanh dén hét nim 2026.

Viéc ban hanh bang gia dat 1an dau ap dung tir ngay 01/01/2026 gop phan
tang ngan sach nhung s& c6 anh hudong nhat dinh dén viéc thuc hién nghia vu tai
chinh dbi véi nhom ddi tuong 1a co quan, to chic va ho gia dinh, ca nhan. Tuy
nhién, theo nguyén tic viéc xdy dung ting Bang gia dit thuc hién theo 10 trinh,
ting budc tiém cin véi gid dt thi truong, phu hop véi quy dinh cta phéap luat,
dam bao hai hoa quyén, nghia vu va loi ich gitta Nha nudc - Nha dau tu - Nguoi
dan nén viéc anh huong da duoc can nhéc va giam thiéu dén muc ti da.

V.NHUNG NOI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN BAN
GUT THAM PINH (NEU CO): khong.

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA/BAN HANH

1. Nguén lure

a) Nguon kinh phi: kinh phi thyc hién do ngan sach nha nudc dam bao theo
phan cip ngan sach hién hanh va cac ngudn thu hop phap khéac theo quy dinh
phap luat.

b) Ngudn nhan lyc: nhan lyc dé thi hanh Nghi quyét, gom: Co quan thuc
hién chtic niang quan 1y nha nudc vé dat dai cap tinh, cap xa; Pon vi tu van xay
dung Bang gia dat; Hoi dong tham dinh bang gia dat; cac t6 chirc, c4 nhan khéc
co lién quan.

2. Diéu ki¢n dim bio thi hanh

ﬁy ban nhan dan tinh can ¢ nhiém vu, quyén han trién khai thuc hién Nghi
quyét theo quy dinh phap luét.

3. Thoi gian trinh ban hanh: thang 12/2025.

Trén day 1a To trinh vé Nghi quyét ban hanh quy dinh Bang gia dat nim
2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa, UBND tinh kinh trinh Thuong truc HDND
tinh xem xét, thong qua./.

(Hé6 so giti kém gom:

1) Dy thdo Nghi quyét quy dinh bang gid dat;

2) Bdo cdo thuyét minh xdy dung bang gid ddt;

3) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh ¥ kién gép y doi véi du thdo bang gid dat;
4) Van ban tham dinh bang gid dat;
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5) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh ¥ kién tham dinh bang gid dat.)

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Kinh giri; KT. CHU TICH

- Thuong tryc Tinh uy (bao cdo); K £
- Chu tich UBND tinh (bdo c4o); PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- Van phong HDND tinh;

- Ban kinh té - Ngan sach HDND tinh;
- Cac So: NNMT, TC, TP.

- UBND céc x4&, phuong.

-Luu: VT, KN, TV
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